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Kapitalanlage: Kauf, Finanzierung, AfA, Steuer & Cashflow (Jahr 1)

o RA N G E Fl NA N C E Gelbe Felder ausfillen — graue Felder werden automatisch berechnet (Adobe Acrobat / Reader).

VERMITTLER IHRER BAUFINANZIERUNG

1 - Kauf & Erwerbsnebenkosten 4 - AfA-Ermittlung (Gebaude)
Kaufpreis |145.000 I € Miteigentumsanteil — Zahler |205 I
Grunderwerbsteuer (Satz) |6,0 I % Miteigentumsanteil — Nenner |1.000 I
Notar & Grundbuch |2,0 I % GrundstiicksgroRe |628 I m2
Maklerprovision (Kéuferanteil) I0,0 I % Bodenrichtwert |400 I €
Erwerbsnebenkosten 11.600 € Bodenwert (anteilig) 51.496 €
Sanierung / Renovierung |O I € Gebaudeanteil am Kaufpreis 64,5 %
Gesamtinvestition 156.600 € AfA-Basis (Anteil an Ges.-Invest.) 100.984 €
2 . Finanzierung Restnutzungsdauer 33 J.
AfA-Satz p.a. 3,03 %
Eigenkapital |30.000 I €
AfA p.a. 3.060 €
Darlehensbetrag (= Invest. — EK) 126.600 €
Sollzins p.a. 4,20 [ 9 5 - Steuerliche Betrachtung (Jahr 1)
Anfangliche Tilgung p.a. |2,00 I % + Mieteinnahmen (kalt) p.a. 7.200 €
Annuitét (Zins + Tilgung) 6,20 % - Schuldzinsen -5.317 €
Rate p.a. 7.849 € - AfA -3.060 €
Rate p.mtl. 654,10 € - nicht umlageféhiges Hausgeld -708 €
Zinsanteil im 1. Jahr (ca.) 5.317 € Steuerliches Ergebnis (V+V) -1.885 €
Beleihungsauslauf (Darlehen/Kaufpreis) 87,3 % Personlicher Grenzsteuersatz |42,0 %
3 . Miete & Bewirtschaftung Steuerwirkung p.a. (+ = Erstattung) 792 €
Kaltmiete p.mtl. |500 | € 6 - Cashflow (Jahr 1, nach Steuer)
Kaltmiete p.a. 7.200 € + Kaltmiete p.a. 7.200 €
Hausgeld p.mtl. |119 I € — Darlehensrate p.a. -7.849 €
davon umlageféahig p.mtl. |60 I € - nicht umlagef. Hausgeld p.a. -708 €
nicht umlageféahig p.mtl. 59 € + Steuerwirkung p.a. 792 €
nicht umlageféhig p.a. 708 € Cashflow p.a. -565 €
e T Cashflow p.mtl. -47,11 €
Bruttomietrendite (Miete/Kaufpreis) 4,97 % Notizen / Objekt
Nettomietrendite 4,15 %
Kaufpreisfaktor 20,1
Eigenkapitalquote 19,2 %

Modellrechnung fir das 1. Jahr — ohne Gewahr, ersetzt keine Steuerberatung. Eingabe: 145.000 bzw. 4,2. © Orange Finance - Vermittler lhrer Baufinanzierung
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